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— Подмосковье —

Вдоль по набережной
Концентрические полукружья жило-
го комплекса «Сколково Парк» вид-
ны со Сколковского шоссе и из Заре-
чья. Они, несомненно, стали одной 
из архитектурных доминант нефор-
мального кластера, который мы на-
зываем «Сколково». Другая доминан-
та агломерации — это, конечно, Мо-
сковская школа управления (МШУ). 
Округлые очертания жилого ком-
плекса как бы сглаживают футури-
стические углы МШУ.

Но давайте взглянем на «Сколко-
во Парк» не со стороны, а глазами 
его будущего жителя. И начать сто-
ит не с жилых корпусов и даже не с 
территории комплекса, а с набереж-
ной реки Сетунь. Да, застройщики 
«Сколково Парка» соорудили насто-
ящую набережную длиной 2 км ря-
дом с комплексом. Сетунь — реч-
ка совсем маленькая, но характер у 
нее, можно сказать, горный: время 
от времени она разливается, и уро-
вень воды поднимается почти на 
метр. Так что берег укрепили, вби-
ли сваи высотой от 2,5 до 6 м и на 
них положили настил из сибирской 
лиственницы. Получившаяся дере-
вянная набережная полностью соот-
ветствует характеру местности. Она 
изгибается, повторяя линию реки, 
и прячется в тени деревьев. В ско-
ром времени здесь появятся фона-
ри и скамейки, и она станет люби-
мым местом прогулок для жителей 
комплекса.

Рельефный ландшафт
Набережную Сетуни можно считать 
прелюдией к ландшафтному дизай-
ну самой территории комплекса. 
Из 8,5 га территории пятно застрой-
ки занимает только 1 га, все осталь-
ное — газоны, кустарники, хвойные 
и лиственные деревья, ну и, конеч-

но, спортивные и детские площад-
ки. И никаких парковок: внутри 
комплекса — зона, свободная от ав-
томобилей. Перед центральным кор-
пусом газон выполнен в виде амфи-
театра. Давно замечено, что разноу-
ровневый рельеф местности привле-
кает взгляд и никогда не надоедает, в 
отличие от ровной поверхности.

Внутреннюю, приватную часть 
территории между корпусами зани-
мают три детские площадки. Они рас-
положены каскадом: от площадки 
для малышей до серьезных спортив-
ных снарядов. На таких можно бы-
ло бы и взрослым заниматься, но для 
них есть полноценная спортивная 
зона с внешней стороны корпусов. 
Там есть и снаряды для тренировок 
на воздухе, и футбольное поле, и тен-
нисный корт, расцветка которого ко-

пирует цвета кортов открытого чем-
пионата США по теннису US Open.

А еще на территории вдоль всех 
дорожек десятки различных деко-
ративных кустарников: бересклет, 
спирея тор, можжевельники, барба-
рисы грин карпет и атро пурпуреа, 
которые цветут в разное время, друг 
за другом, так что цветовая гамма 
территории комплекса постоянно 
меняется. То есть жильцы комплек-
са из своих окон и на прогулках ка-
ждую неделю будут видеть немного 
другой ландшафт.

Кстати, застройщики, создавая 
территорию комплекса, даже вышли 
за его пределы. С внешней стороны 
ограждения вдоль улицы Весенняя 
высадили березовую аллею. Как раз 
по этой аллее дети жильцов «Сколко-
во Парка» будут ходить в Cambridge 

International School — школу, аккре-
дитованную Кембриджским универ-
ситетом. До нее всего 100 м.

На велосипеде и лыжах
Впрочем, березовая аллея — это толь-
ко малая часть обустройства приле-
гающих территорий. Застройщик 
«Сколково Парка» в качестве соци-
альной составляющей проекта бла-
гоустроил находящийся поблизости 
парк «Мещерский». Еще два года на-
зад этот лесной массив площадью 
465 га находился в полузаброшен-
ном состоянии, а в самом центре его 
на берегу пруда «красовалась» город-
ская свалка. За это время парк карди-
нально изменился. От свалки не оста-
лось и следа, на ее месте теперь зеле-
ный холм с березовыми посадками. 
Берега пруда очищены, а сам водоем 

зарыблен. Весь лесной массив очи-
щен от бурелома, проложены гравий-
ные дороги, часть из них — с освеще-
нием (эта работа еще продолжается).

Есть здесь и детские площадки, 
и места отдыха, и самый большой в 
Московской области панда-парк. Ин-
структоры подберут оптимальный по 
сложности и безопасности маршрут 
для всех желающих почувствовать се-
бя в шкуре Тарзана — от дошкольни-
ков до взрослых. И наконец, по сосед-
ству с парком есть большой Мещер-
ский пруд с организованной пляж-
ной зоной (что нечасто встречается в 
ближнем Подмосковье).

Мы уделяем так много внимания 
Мещерскому парку, потому что фак-
тически он является если не частью 
территории «Сколково Парка», то ча-
стью проекта. От жилых домов до 
лесного массива 2–3 км. Можно, ко-
нечно, при желании дойти пешком, 
но лучше — на велосипеде по вело-
дорожке. Застройщик жилого ком-
плекса уже проложил первые 2 км 
велодорожек, а всего их будет по-
строено 26 км. Появится даже вело-
сипедная эстакада над Сколковским 
шоссе, чтобы можно было без помех 
проехать к полю для гольфа. А зимой 
велодорожка естественным образом 
превращается в лыжню.

В общем, можно сказать, что квар-
тиры в «Сколково Парке» предлага-
ются в комплекте со здоровым обра-
зом жизни. Это, пожалуй, то главное, 
что заставляет людей покупать здесь 
квартиры по цене, примерно соот-
ветствующей центру Москвы.

Внутренняя 
инфраструктура
А теперь давайте посмотрим, какую 
инфраструктуру предлагает застрой-
щик внутри комплекса. Пожалуй, 
стоит начать с двухуровневого под-
земного паркинга. Здесь 836 маши-
номест, то есть по 2 на квартиру. Это 
вполне достаточное количество, и бо-
лее того, каждый покупатель кварти-
ры обязан выкупить машиноместо (а 
если квартира трехкомнатная и боль-
ше, то два машиноместа). Цена — от 
1,5 млн до 2,5 млн руб. в зависимости 
от размера. Между прочим в Подмо-
сковье есть проекты даже низкого це-
нового сегмента, в которых действует 
такое же правило. Понятно, что цель 
такой «принудиловки» — исключить 
парковку на территории жилого ком-
плекса. Но если в экономклассе такое 
требование может стать препятстви-
ем для людей, которые не имеют ма-
шин и не собираются иметь, то здесь 
оно вряд ли кого-то смутит.

В одном из корпусов будет откры-
то детское дошкольное учреждение 
— естественно, только для жителей 
«Сколково Парка». Будет работать ре-
сторан, в центральном корпусе рас-
положатся магазин, химчистка, са-
лон красоты, то есть то, что необходи-
мо иметь в шаговой доступности. При 
этом надо иметь в виду, что «Сколко-
во» уже сейчас развитый жилой кла-

стер, где есть богатый выбор и мест 
для занятий спортом, и образователь-
ных учреждений, и качественных ма-
газинов, и заведений общепита высо-
кого уровня. Благодаря этому, конеч-
но, не имело смысла занимать пер-
вые этажи комплекса многочислен-
ными торговыми и сервисными точ-
ками. Поэтому на первых этажах рас-
полагаются квартиры с возможно-
стью выйти на палисадник. Площади 
участков — от 0,5 до 1,5 соток, то есть 
там вполне можно обустроить зону от-
дыха с навесом и столиком для чаепи-
тий. Барбекю, правда, запрещено, как 
и на всей территории комплекса (зо-
на барбекю может быть организована 
за пределами огороженной террито-
рии, например на набережной, если 
этого захотят жильцы комплекса).

Рост капитализации
Два года назад в «Сколково Парке» 
был большой выбор однокомнат-
ных квартир (площадью от 63 кв. м). 
Сейчас в продаже осталась лишь од-
на однокомнатная, зато пока есть вы-
бор остальных — от двух до четырех 
комнат и площадью от 78 кв. м до 
180 кв. м. Все планировки квартир 
получились очень функциональны-
ми, а сами помещения просторны-
ми и светлыми.

При этом окна обработаны спе-
циальным напылением, которое не 
мешает проникать солнечным лу-
чам, зато делает невидимыми вну-
тренности квартиры. Кроме того, эр-
керы и лоджии (они, кстати, есть во 
всех квартирах) спланированы так, 
что окна находятся под углом к сте-
не. Это создает дополнительное ощу-
щение приватности (не говоря уже о 
просторе фантазий дизайнера).

Застройщик уже начал строитель-
ство корпусов бизнес-парка «Скол-
ково», где расположатся обществен-
ные пространства, рестораны, кафе 
и торговая галерея.

И наконец о ценах и их динами-
ке. Два года назад однокомнатная 
квартира стоила 10,5 млн руб., двух-
комнатная — 12 млн руб. Сейчас це-
ны выше в полтора раза, что соответ-
ствует стандартному росту стоимо-
сти по мере завершения строитель-
ства на 25% в год. Очевидно, цены 
продолжат расти по мере того, как 
комплекс будет обживаться, в квар-
тирах будут заканчиваться ремонт-
ные работы, а также по мере строи-
тельства бизнес-парка «Сколково».

Михаил Полинин

Парковая архитектура
Ровно два года назад, в сентябре 2013-го, «Ъ-Дом» писал о проекте «Сколково Парк». Тогда уже 
завершились все монолитные работы и в целом жилой комплекс был «почти готов». А теперь мы 
снова побывали на этом объекте и увидели, чем «почти» отличается от полной готовности.

И Т О Г И  Г О С К О М И С С И И

Обещали и сделали
«Сколково Парк» полностью готов,  
включая ландшафтный дизайн,  
сдан в эксплуатацию в мае.
Обещали, но не сделали
Вместо гранитной набережной построена 
набережная из сибирской лиственницы. 
Не обещали, но сделали
Высадили березовую аллею  
за ограждением жилого комплекса.
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