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дом  архитектура

 
— сотрудничество —

В частности, это относит-
ся к небоскребам, к ко-

торым советская школа архитекту-
ры не привыкла. «В проектирова-
нии практически каждой башни 

”
Москва-Сити“ принимали участие 

иностранцы,— рассказывает Дмит-
рий Халин, управляющий партнер 
IntermarkSavills.— Большинство на-
ших даже самых именитых архитек-
торов никогда не проектировало не-
боскребы. Поэтому для разработки 
идеи и концептуального облика вы-
соток широко привлекались опыт-
ные зарубежные проектировщики».

Так, для работы над МФК ОКО 
компания Capital Group пригласи-
ла Skidmore Owings and Merrill, кото-
рая трудилась над знаковыми небо-
скребами Нью-Йорка, Чикаго и дру-
гих американских городов. Проекты 
этой мастерской реализованы в 28 
странах, в том числе самое высокое 
здание в мире Burj Khalifa в Дубае. 
«Имя основоположников мирового 
небоскребостроения, которое мы ак-
тивно использовали в маркетинго-
вом продвижении, добавило объекту 
ликвидности»,— считает Ирина Ро-
гачева, директор департамента элит-
ной недвижимости Capital Group.

Для многих элитных девелоперов 
сотрудничество с мировыми звезда-
ми — осознанный выбор, что, напри-
мер, демонстрирует компания «Барк-
ли». Дизайн-концепцию Barkli Virgin 
House разработала знаменитая Кел-
ли Хоппен, дизайн-концепцию про-
екта, а также четыре варианта отдел-
ки одной из башен Barkli Park выпол-
нил Филипп Старк, в проекте Barkli 
Residence участвовал Роберт Стерн 
(концепция, дизайн помещений).

Девелоперы жилых комплексов 
такого уровня не скупятся на доро-
гую отделку вроде натурального кам-
ня, мозаики, редких пород дерева и 
прочего. Так, облицовочная плитка 
фасадов Barkli Park — точная репли-
ка декоративного кирпича, который 
использовался при строительстве ко-
ролевского дворца в Версале. Инте-
рьерные фишки здесь тоже самые-са-
мые. Предмет особой гордости — лю-
стры эксклюзивного дизайна общей 
стоимостью более $800 тыс. Но осо-
бый шик все-таки русские березки 
(идея Старка), которые тиражируют-
ся буквально везде: на тюле, отделяю-
щем лифтовые холлы от зоны лобби, 

настенных панно в лобби и в нату-
ральном виде во внутреннем дворе.

Ставку на западных архитекто-
ров делает и группа ПСН. Напри-
мер, к работе над элитным проектом 
«Полянка/44» привлечено междуна-
родное архитектурное бюро John 
McAslan + Partners, британские зве-
зды. А проектом премиум-класса I’M 
занимаются два архитектурных бюро 
с мировым именем — David Walker 
Architects и MLA+. «Мы изначально 
решили для себя, что будем работать 
только с западными архитектора-
ми,— говорит Екатерина Тейн, дирек-
тор департамента розничных продаж 
группы ПСН.— Международная пра-
ктика позволяет консолидировать в 
проекте лучшие архитектурные, фа-
садные, инженерные решения».

Мы дорисуем!
И все-таки ни один, даже самый про-
западный, проект в России не обхо-
дился без участия российских зодчих. 
На практике получается так, что ино-
странные звезды рисуют красивые 
эскизы, но адаптацией их идей к рос-
сийской действительности и проект-
ной документацией занимаются на-
ши специалисты. «Видение проекта 
независимым архитектором, тем бо-
лее с именем и собственным почер-
ком, не всегда совпадает с представле-
ниями застройщика,— комментиру-
ет Григорий Алтухов, коммерческий 
директор ФСК 

”
Лидер“.— Обеим сто-

ронам необходимо быть готовыми к 
компромиссам и многочисленным 
согласованиям». Например, в рам-
ках реализации Barkli Residence взаи-
модействием с архитектурным бюро 
Robert A.M. Stern Architects занима-
лись департамент проектирования, 
архитектурное и дизайнерское по-
дразделения «Баркли». Как рассказал 
Вячеслав Казунин, старший руково-
дитель проекта «Резиденция МОНЭ» 
(дома премиум-класса в центре Мо-
сквы), для адаптации иностранных 
проектных решений его компания 
также привлекала профессионально-
го российского генпроектировщика.

«Для того чтобы строить в России, 
нужно знать наши нормы и СНиПы, 
поэтому архитектору легче играть на 
своем поле,— комментирует Ирина 
Могилатова.— Многие клиенты, ко-
торых мы консультировали, пыта-
лись делать проекты с иностранцами, 
но часто результат был далек от жела-
емого — потом приходили наши ар-
хитекторы и все переделывали».

Дорабатываются не только архи-
тектурные решения, но и квартиро-
графия, планировки будущего жи-
лого комплекса. Не исключено, что 
проект может быть удешевлен за 
счет замены дорогостоящих импорт-
ных элементов на российские ана-
логи. А иной раз съедающий бюджет 
балласт вообще исключают. По мне-
нию Марии Литинецкой, управля-
ющего партнера «Метриум групп», 
как раз сокращение расходов нере-
дко служит поводом для «частично-
го» привлечения звезды, ведь кури-
рование от и до стоит баснословных 
денег. «В итоге дизайнерского оста-

ется в проекте меньше, чем хотелось 
бы самим архитекторам, но резуль-
татом становится продукт, в котором 
учтены потребительские характери-
стики и градостроительные требо-
вания»,— говорит Дмитрий Котров-
ский. Между тем далеко не все «нов-
шества» можно рассматривать со зна-
ком «плюс». «Обидно, когда архитек-
турной концепцией подразумева-
лось одно, а девелопер в погоне за 
длинным рублем построил совер-
шенно иное, исказив авторский за-
мысел»,— сетует Ирина Могилатова.

Импортозамещение
Наконец, существует мнение, что 
привлекать зарубежных звезд в Рос-
сию было целесообразно лет 20 на-
зад, в эпоху формирования рынка, 
и уж тем более не сегодня, когда в 
результате девальвации рубля гоно-
рары иностранцев выросли вдвое. 
Так, согласно информации «Метри-
ум групп», за период с лета 2014 го-
да по настоящий момент на первич-
ный рынок недвижимости вышли 
единичные проекты, в которых при-

няли участие зарубежные специа-
листы. В их числе ЖК «Полянка/44», 
чей архитектурный облик разрабо-
тан британцем Эйденом Поттером, и 
ЖК «Дыхание», интерьеры которого 
создал Филипп Старк.

Есть девелоперы, которые сотруд-
ничают принципиально только с оте-
чественными мэтрами. Например, 
это относится к Rose Group, во многом 
сформировавшей облик современ-
ной Остоженки и придумавшей бо-
лее десяти лет назад дома «на вырост», 
стоимость которых сегодня опережа-
ет средние цены на вторичном элит-
ном рынке. «Даже при сильном рубле 
мы ни разу не нашли повод пригла-
шать иностранцев в проекты,— рас-
сказал Сергей Крючков, директор по 
проектированию Rose Group.— Ком-
пания всегда старалась работать с рос-
сийскими архитекторами первого ря-
да: Юрием Григоряном, Сергеем Ску-
ратовым, Владимиром Плоткиным, 
Сергеем Чобаном и Сергеем Кузнецо-
вым, Борисом Левянтом».

Дмитрий Халин считает, что само 
по себе участие зарубежной звезды 
отнюдь не является гарантией хоро-
ших продаж. Бывает, из-за завышен-
ных ценовых ожиданий и просчетов 
в формировании продукта продажи 
идут гораздо хуже, чем у ближайших 
конкурентов, которые проектирова-
ли отечественные мэтры. По словам 
эксперта, для покупателей фамилии 
Скуратова и Григоряна сегодня зву-
чат не менее громко, чем Филиппа 
Старка и Келли Хоппен. «Им на смену 
уже приходят молодые и талантли-
вые архитекторы,— добавляет Ири-
на Могилатова.— Например, Алек-
сандр Цимайло и Николай Ляшенко, 
которые участвовали в проектирова-
нии ряда элитных проектов».

Красота требует средств
Об экономике проектов звезд архи-
тектуры говорить не принято. Тем 
не менее некое представление о фи-
нансовой составляющей получить 
можно. «Разработка проекта концеп-
ции и дизайна элитного дома в ме-
ждународном архитектурном бюро 
с привлечением иностранных кон-
сультантов занимает примерно пол-
года, стоимость работы подрядчи-
ков составляет при текущем курсе 
валют около 1,5 тыс. руб. за квадрат-
ный метр»,— рассказал Вячеслав Ка-
зунин, основываясь на опыте «Ре-
зиденции МОНЭ». Умножив 1,5 тыс. 
руб. на 36 тыс. кв. м (площадь дома) и 
получив 54 млн руб., можно прибли-
зительно понять размер гонорара в 
валюте, который получили подряд-
чики — в данном случае британская 
компания Aukett Swank. Для сравне-
ния: средняя цена квартир в ЖК «Ре-
зиденция МОНЭ» сейчас составляет 
40,497 млн руб. А самый дорогой лот 
— пентхаус на 17-м этаже площадью 

267 кв. м с террасой с видом на «Мо-
сква-Сити» — стоит 193 625 750 руб.

В компании «Баркли» рассказа-
ли, что зарубежные звезды дизайна 
и архитектуры обходятся девелопе-
рам примерно в полтора-три с поло-
виной раза дороже отечественных 
зодчих. Но вложения себя оправды-
вают: в отдельные периоды фактиче-
ские темпы продаж по объекту пре-
вышали плановые на 200–300%. Ин-
тересно, что темп продаж квартир с 
отделкой от Старка в «Белой башне» 
Barkli Park был в полтора раза выше, 
чем в «Терракотовой», где жилье про-
давалось без отделки. На данный мо-
мент все квартиры в обеих башнях 
проданы. «Сложно вычислить, ка-
кой именно вес имело здесь имя из-
вестного на весь мир архитектора, 
однако по обратной связи от клиен-
тов мы понимаем, что его участие в 
проекте воспринимается с интере-
сом»,— пояснили в пресс-службе.

Согласно расчетам аналитиков 
МИЭЛЬ, в экономклассе премия за хо-
рошую архитектуру стремится к ну-
лю. В себестоимости проекта эта циф-
ра не превышает 4–5%, и столько же 
она добавляет к стоимости квадрат-
ного метра. Зато в два раза повышает-
ся и скорость продаж, квартиры про-
даются по рыночной цене, но быст-
рее, чем у конкурентов, возражают в 
Urban Group. В бизнес-классе добавоч-
ная стоимость тоже невелика — не бо-
лее 1–1,5%. В премиальном сегменте 
эта цифра может достигать 5–7%.

«Наценка идет скорее даже не за 
имя, а за качество, так как в любом 
случае участие в проекте професси-
онала с мировым именем подтяги-
вает до заданного уровня все харак-
теристики жилья»,— объясняет Гри-
горий Алтухов. «Ни один известный 
архитектор не поставит свое имя в 
проекте, который реализован с на-
рушениями,— соглашается Екатери-
на Тейн.— Для покупателя это допол-
нительный знак качества. Он получа-
ет архитектурные решения, инжене-
рию, соответствующие последним 
мировым требованиям, которые еще 
долго не потеряют актуальность. Се-
годня в конкурентном рынке все эти 
факторы невероятно важны».

Есть и еще одно важное обстоя-
тельство. Как выразился Григорий 
Алтухов, самый серьезный страх по-
купателя, приобретающего кварти-
ру в кризис,— заморозка строитель-
ства. А если в трудные периоды на 
рынок выходят авторские проек-
ты, значит, положение застройщика 
устойчивое и его продукт, в отличие 
от рубля, не девальвируется…

Наталья Денисова

Именной 
девелопмент

Интерьер общественной зоны  
от Филиппа Старка в Barkli Park 

Дизайн клубного дома «Mon Cher» на Якиманке выполнил французский декоратор Жак Гранж

Британское бюро Aukett Swank  
создавало «Резиденцию МОНЭ»  
под чутким руководством  
российского генподрядчика
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