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— бизнес-класс —

Район бизнес-класса
Если мы составим карту престижно-
сти московских районов, то обнару-
жим, что цена и популярность каж-
дого из них не напрямую коррели-
руется расстоянием от центра. На-
пример, в восточном или юго-вос-
точном направлении «отдаленные 
районы» начинаются сразу за Тре-
тьим кольцом. А вот станции ме-
тро «Юго-Западная» или «Речной во-
кзал» вряд ли кто-то так назовет, да-
ром что они конечные. Здесь сфор-
мировались собственные «центры 
престижности». По разным причи-
нам. На юго-западе столицы — луч-
шие учебные заведения, на севе-
ре — канал имени Москвы, речной 
порт, парковые зоны. Поэтому здесь 
традиционно строятся жилые ком-
плексы бизнес-класса.

К этому разряду относится и но-
вый проект — ЖК «Маяковский». 

На общем стилобате возводятся три 
36-этажные светло-коричневые баш-
ни, которые будут хорошо видны в 
радиусе нескольких километров.

Местоположение удобно и для ав-
томобилистов, и для тех, кто предпо-
читает общественный транспорт. В 
десяти минутах ходьбы (600 м) — 
метро «Водный стадион». А в 1 км — 
скоростное бессветофорное Ленин-
градское шоссе. Кроме того, непо-
далеку от комплекса открыты две 
станции Московского центрально-
го кольца, которое стремительно на-
бирает популярность у столичных 
пассажиров.

А в трех минутах пешком — парк 
«Головинские пруды» с лодочной 
станцией, велосипедными и про-
гулочными дорожками, организован-
ными местами для пикников. А еще 
поблизости большой парк «Покров-
ское-Стрешнево», старинная усадь-
ба Михалково, парк Дружбы. Да и Се-
верный речной порт  совсем недалеко 

с его ресторанами, рекреационными 
зонами, прогулочными теплоходами.

Угловое решение
Для проектирования ЖК «Маяков-
ский» было приглашено известное 
архитектурное бюро Speech. Его руко-
водитель Сергей Чобан рассказывает 
о том, какие архитектурные идеи по-
ложены в его основание: «Этот проект 
характерен для развития новой архи-
тектуры Москвы, которая ставит на 
яркие и современные решения. Дома 
достаточно высокие, чтобы на участке 
было свободное пространство, кото-
рое можно использовать для террито-
риального зонирования. Второй при-
знак нового времени — внимание к 
качеству деталей. Здание будет сдела-
но из глянцевой цветной керамики, 
которая потрясающе выглядит вбли-
зи и издалека. Достоинством является 
высокий процент окон и освещения. 
Здесь проект идет в противопоставле-
ние исходно глубоким корпусам, ко-
торые проектировались в Москве до 
недавнего времени. Мы нашли ори-
гинальное решение, разделив ка-
ждую башню на две части и сдвинув 
их по отношению друг к другу, что де-
лает облик здания более стройным и 
создает больше угловых квартир. И 
конечно, такого рода здания должны 
возникать обязательно вблизи удоб-
ных точек общественного транспор-
та, а в Москве это метро. Здесь нали-
цо органичное внедрение комплекса 
в систему комфортной жизни и транс-
портной доступности».

Добавим, что три высотных кор-
пуса, стоящих рядом,— это серьез-
ная проблема для архитектора. Как 
сделать так, чтобы квартиры не смо-
трели окна в окна? Тот сдвиг, о кото-
ром рассказал Сергей Чобан, позво-
лил расположить корпуса под углом 
друг к другу, сведя к минимуму визу-
альный контакт жителей.

Организация пространства
Общая площадь ЖК «Маяковский» 
— 3 га. Это довольно много при усло-
вии разумной организации про-
странства. Огороженная и охраняе-
мая территория разделена на две не-
равные части. В одной — меньшей 
по площади — организованы про-
езд машин и гостевая парковка. А 
другая, главная,— пространство для 
жизни, сюда въезд автомобилям за-
прещен. Здесь будут прогулочные 
аллеи, детские площадки для всех 
возрастных групп, места для спор-
тивных занятий и выгула собак. 
Ну и, конечно, продуманный лан-
дшафтный дизайн.

А в стилобатной части располо-
жится то, что более всего необходи-
мо иметь не просто в шаговой до-
ступности, а в прямом смысле под 
рукой. Во-первых, детский сад на 110 
мест (этого вполне достаточно, учи-
тывая, что в комплексе будет прожи-
вать чуть более 1 тыс. семей). Дети из 
старших групп смогут ходить в садик 
без сопровождения взрослых, ведь 
надо только пройти по двору, кото-
рый охраняется и оснащен видеона-

блюдением. В стилобате разместится 
фитнес-центр с полноценным 25-ме-
тровым бассейном. Надо всего лишь 
спуститься на лифте, чтобы начать 
тренировку. Также здесь будет тор-
говая зона. И, конечно, подземный 
паркинг с собственной автомойкой.

Добавим, что в районе есть раз-
витая социальная инфраструктура: 
хорошие школы, рестораны, кино-
театры.

Квартирография на высоте
Входные группы ЖК «Маяковский» 
спроектированы в стиле авангарда 
начала XX века, но, естественно, с ис-
пользованием современных техно-
логий и натуральных материалов. 
Ну и на площади застройщик не по-
скупился: каждая входная группа — 
100 кв. м с потолками выше 4 м.

На каждом этаже от 8 до 12 квар-
тир. Вроде бы довольно много. Но 
благодаря тому же «угловому» реше-
нию каждая лестничная площадка 
разделена на две части, которые не 
соприкасаются друг с другом. А четы-
ре-шесть квартир — это уже совсем 
другое дело.

Сами квартиры тоже простор-
ные. Никаких микроскопических 
студий, которыми в последнее вре-
мя любят злоупотреблять столичные 
девелоперы. Минимальная площадь 
«однушки» — 40 кв. м. Двухкомнат-
ные — более 60 кв. м, трехкомнат-
ные — от 85 кв. м. Впрочем, под «ком-
натностью» подразумевается коли-
чество окон, а поскольку планиров-
ка свободная, нарезать пространст-
во каждый владелец может в соответ-
ствии со своими вкусами и потреб-
ностями. Разумеется, возможно объ-
единение соседних помещений.

Отметим, чем выше этажность — 
тем больше площади квартир. А на 
самом верхнем 36-м этаже есть пен-
тхаусы площадью до 136 «квадратов».

И, конечно, главное достоинст-
во верхних этажей — роскошные 
виды на весь север Москвы из па-
норамных окон. Учитывая удобную 
инфраструктуру проекта и выгод-
ное расположение, можно сказать, 
что жителей «Маяковского» ожида-
ет жизнь на высоте во всех смыслах 
этого слова.

Сергей Александров

Окна  
большого роста
Жилой комплекс под названием «Маяковский», 
конечно же, обязан быть высотным и возвы-
шаться над окружающей застройкой. Три баш-
ни от компании Tekta Group в скором времени 
станут новой архитектурной доминантой райо-
на Водного стадиона. При этом застройщик 
обещает сделать их не только броскими и за-
метными, но и удобными для жизни.

Ж И Л О Й  К О М П Л Е К С  « М А Я К О В С К И Й »

Местоположение: ....................................САО, район Войковский, Головинское ш.
Площадь застройки (га): ..........................3
Количество корпусов: ..............................3
Высотность: .............................................36 этажей
Количество квартир: ................................1092
Площадь квартир (кв. м): ..........................40,1–135,5
Инфраструктура: ...................................... детский сад, фитнес-центр с бассейном,  

подземный паркинг, ресторан, SPA-центр, магазины
Цена (млн руб.): .......................................6,7–25
Срок окончания строительства: ................четвертый квартал 2018 года
Застройщик и продавец: ..........................Tekta Group
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