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Ипотека

Связанные «восьмеркой»  
По итогам девяти месяцев 2016 года ипотечный рынок  
в целом как в России, так и в Санкт-Петербурге показал 
большой прирост. Но в секторе элитного жилья доля  
ипотечных сделок традиционно сохраняется на относитель-
но низком уровне. Размер кредита, который может быть  
получен по приемлемым ставкам, например, в рамках ипо-
теки с господдержкой, лимитирован восемью миллионами 
рублей, что для элитного жилья недостаточно. Валерий Грибанов

По данным консалтингового центра «Пе-
тербургская недвижимость», согласно 
предварительным итогам трех кварталов 
2016 года, доля ипотечных сделок на рын-
ке жилья высокого класса («бизнес» и 
«элита») составила около 28% в общем 
объеме сделок. За последние годы это 
один из самых высоких показателей. Еще 
37,5% сделок с премиальной недвижимо-
сти приобретается в рассрочку. 

При этом аналитики указывают на то, 
что покупатели элитной недвижимости 
не могут, как правило, воспользоваться 
льготной ставкой кредитования, которая 
в рамках господдержки ипотеки предо-
ставляется при приобретении строяще-
гося жилья. Условия льготного ипотечного 
кредитования никак не зависят от клас-
са приобретаемой квартиры, но имеют 
ограниченный бюджет покупки в случае 
оформления ипотеки с господдержкой: 
не более 8 млн рублей для жителей Санкт-
Петербурга и 3 млн рублей — для жителей 
Ленинградской области. «Это довольно 

важный фактор, если учитывать, что сто-
имость однокомнатных квартир в бизнес-
классе начинается от 5 млн рублей. Таким 
образом, значительная часть жилья высо-
кого класса не может быть приобретена 
по субсидированной ипотечной ставке», 
— отмечает Ольга Трошева, руководитель 
консалтингового центра «Петербургская 
недвижимость».

На премиальном пороге Надеж-
да Калашникова, директор по развитию 
Л1, говорит, что доля ипотечных сделок 
в элитном сегменте не превышает 20%. 
«Все-таки ипотека — это механизм, рас-
считанный на людей, ограниченных в 
средствах. Но интерес к ипотечному 
рынку неуклонно растет. Состоятель-
ные клиенты с удовольствием пользуют-
ся кредитными продуктами. Во-первых, 
это позволяет не вытаскивать деньги из 
бизнеса, а во-вторых, дает возможность 
купить квартиру большей стоимости. Се-
годня практически все банки стремятся к 

предоставлению данной услуги», — гово-
рит госпожа Калашникова. По ее словам, 
условия кредитования и ставки банков по 
сегментам недвижимости не различаются. 
Единственное отличие в том, что для кли-
ентов бизнес-уровня в банках предусмо-
трены преференции в части оформления 
дополнительных кредитных карт и обслу-
живания в отделениях для привилегиро-
ванных клиентов.

Впрочем, некоторые девелоперы, рабо-
тающие на рынке премиальной недвижи-
мости, утверждают, что доля ипотечных 
средств может быть и выше, чем 20%. Ека-
терина Запорожченко, директор по про-
дажам Docklands Development, рассказы-
вает: «У нас сейчас около 50% клиентов 
покупают с использованием ипотечного 
кредита. Людям, которые умеют вклады-
вать деньги, зачастую бывает выгоднее 
платить не всю сумму, так как переплата 
по кредиту составит сумму меньшую, чем 
они заработают на сумме, равной креди-
ту, выгодно ее вложив в другое предпри-
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Трендсеттеры рынка
По данным некоторых источников, 
«с видом на воду в элитных ново-
стройках предлагается 55 тыс. кв. м 
жилья». На самом деле, определить, 
сколько метров или объектов жилья 
класса люкс есть сегодня в городе, 
непросто. Дело в том, что четких 
критериев, несмотря на целый ряд 
общих признаков жилья высокой 
категории, по-прежнему не суще-
ствует. А то, что считалось элитой 
лет десять назад, сегодня таковой 
может и не являться. Не говоря уже 
о квартирах и домах, построенных 
еще раньше.
На общем фоне этот естественный 
процесс, пожалуй, создает опти-
мистичную картину — жилье ста-
новится все лучше, раз «прошлая» 
элита уже уступает новой по своему 
качеству и разным другим характе-
ристикам. Возможно, именно элита 
в девелопменте, хоть и страшно да-
лека она от народа, диктует общий 
тренд улучшения качества квартир и 
домов, строящихся во всех сегмен-
тах рынка. Ведь новые материалы, 
технологии, принципы планировки 
квартир, да и архитектура, в конце 
концов, — все это меняется со вре-
менем. Как, впрочем, и сам потенци-
альный покупатель. По заверениям 
девелоперов, покупатели дорого-
стоящего жилья стали еще требо-
вательнее, чем раньше, а главное 
— осведомленнее. Ну что ж, откры-
тость границ и информации делает 
свое дело.
Похоже, на рынке дорогой недви-
жимости устоялся еще один тренд. 
Это, как ни странно, создание не-
ких жилых многонаселенных ком-
плексов-анклавов, окруженных 
обычной городской средой со всей 
ее разношерстностью. Сегодня не-
которые новые проекты супердоро-
гого жилья — это многоквартирные 
дома, хотя изначально, исторически, 
признак элитности — это некоторая 
исключительность, не массовость, 
относительная изолированность. Но 
тут мегаполис диктует свои условия. 
Несмотря на то, что город растет 
вширь и стремится поглотить близ-
лежащие пригороды, не всякое ме-
сто может претендовать на гордое 
звание элитного. Исключительные 
локации закончились. Возможно, 
когда-нибудь застройщики обратят 
свое внимание на бывшие промыш-
ленные территории. Ведь должны 
же появиться в Петербурге совре-
менные лофты — квартиры уникаль-
ные, богемные и наверняка дорогие. 
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елена федотова,
РЕДАКТОР guide «Элитная недвижимость»

ф
ото

 
на

 о
бл

ож
ке

: А
лексан




др
 К

ор
яко

в

На премиальном рынке жилья появляются новые предложения
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