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Бриллианты и картины  
под одной крышей Страхование элитного жилья по количе-
ству договоров в общем портфеле страховщиков занимает едва ли 10%, зато по 
сборам на премиальную недвижимость приходится добрая половина сегмента 
жилого страхования. При этом страховщики говорят, что ключевая тенденция 
при страховании жилья премиум-класса, в принципе, такая же, как и для всего 
рынка страхования имущества физических лиц. Люди стали больше задумы-
ваться о защите жилья и страховать его с большим желанием. Валерий Грибанов

Особенность при страховании жилья пре-
миум-класса заключаются как в индивиду-
альном подходе к клиенту, так и в специ-
альном андеррайтинге объекта. То есть 
если в массовом сегменте существуют ба-
зовые тарифы, на которые автоматически 
накладываются повышающие или пони-
жающие коэффициенты (в зависимости 
от параметров объекта), то андеррайтинг 
премиального жилья практически полно-
стью производится индивидуально, можно 
сказать, в «ручном» режиме.

По оценкам АО «Согаз», на премиаль-
ную недвижимость приходится примерно 
10% договоров страхования жилья.

Заместитель начальника управления 
андеррайтинга компании «Абсолют Стра-
хование» Михаил Черных рассказал, что в 
его компании доля договоров страхования 
элитного жилья составляет около 20% в 
портфеле, что является хорошим показа-
телем — выше рыночного.

«Теоретически мы можем учесть почти 
любое пожелание клиента по покрытию 
тех или иных рисков. В этом вопросе не-
обходимо уточнить, в чем именно измеря-
ется доля. Так, если судить по количеству 
договоров, то, по оценке специалистов, это 
примерно 5–10%. А вот по объему в порт-
феле сборов по имуществу физических 
лиц — это может быть 50% и более, что об-
условлено как более высокой стоимостью 
объектов, так и более насыщенным покры-
тием рисков», — рассказывает Дмитрий 
Цымляков, заместитель директора Санкт-
Петербургского филиала АО «Согаз»

Особый тариф Надежда Калашни-
кова, директор по развитию Л1, отмеча-
ет, что элитную недвижимость страхуют 
чаще, чем жилье сегментов эконом и 
комфорт. «Во-первых, качество ремонта 

и уровень обстановки в таком жилье на 
порядок выше, чем в бюджетных вари-
антах. И, естественно, владельцы недви-
жимости стремятся обезопасить себя на 
случай возникновения нештатной ситу-
ации. Во-вторых, более обеспеченные 
люди в принципе чаще пользуются ус-
лугами страховых компаний. Те же, кто 
стеснен в средствах, считают затраты 
на страховые взносы излишними и на-
деются 

”
на авось“», — говорит госпожа 

Калашникова. 
Максим Морозов, управляющий 

партнер девелоперской компании M9 
Development, подтверждает слова колле-
ги о том, что доля застрахованного жилья 
в элитном сегменте значительно выше, 
чем в масс-маркете: «Согласно оценкам, 
по итогам 2015 года доля застрахованной 
недвижимости среди элитного жилья со-
ставляет 17%, массовый сектор может по-
хвастаться только 2,5%».

Генеральный директор страхового 
общества «Помощь» Александр Локтаев 
отмечает, что в последнее время владель-
цы дорогостоящего жилья (загородных 
коттеджей, элитных квартир) стали чаще 
прибегать к услугам страховых компаний. 
«Они более реально оценивают размеры 
собственных затрат при возможном ущер-
бе. Большая часть клиентов уже владеет 
практикой страхования и осознанно за-
ключает договоры, внимательно подходя 
к мелочам: они оговаривают страховые 
суммы, подтверждают затраты на ремонт 
и строительство своих владений платеж-
ными документами, внимательно состав-
ляют опись имущества, принимаемого 

на страхование, активно участвуют в об-
суждениях по возможному ущербу, умеют 
применять и использовать термины вроде 

”
условная и безусловная франшиза“ при 

обсуждении тарифа», — рассказывает  
господин Локтаев.

По его словам, если говорить о страхо-
вании дорогих загородных строений, то 
средний тариф по полному пакету рисков 
составит от 0,2 до 0,5% в зависимости от 
материала строения.

Застраховать можно квартиры, коттед-
жи, таунхаусы, ландшафтный дизайн, цен-
ное имущество и другое. Собственники 
дорогой недвижимости заинтересованы 
застраховать не только конструктивные 
элементы, отделку и инженерное обору-
дование, но и движимое и ценное имуще-
ство.

Людмила Ростова, соучредитель IID, 
отмечает при этом такой нюанс: большая 
часть подобного рода активов непублич-
на, даже осмотр и предстраховая оценка 
вызывают вопросы.

Как рассказывают страховщики, сто-
имость суммы покрытия в элитном жилье 
просчитывается либо в соответствии со 
сметной документацией, подтверждаю-
щей затраты на проведение строитель-
ных, отделочных, ландшафтных работ (для 
загородного дома), на покупку движимого 
имущества. «Когда владелец не может 
подтвердить свои расходы чеками (напри-
мер, потому что предметы интерьера были 
куплены за границей или получены в по-
дарок), искомая сумма устанавливается с 
привлечением независимых экспертов, на 
основе среднерыночных цен. 

Сложности могут возникнуть при стра-
ховании специфических объектов (картин, 
антиквариата, редких коллекций, дорогих 
меховых изделий и дизайнерской одеж-
ды, оружия, ювелирных изделий). В этом 
случае есть два варианта. Первый — под-
твердить свои расходы на приобретение 
редкости чеками и застраховать на ука-
занную в них сумму, которая, впрочем, не 
всегда будет соответствовать актуальной 
аукционной цене. Второй — найти оценоч-
ную компанию и провести экспертизу за 
свой счет, говорит господин Черных.

Заведующая сектором страхования 
имущества департамента продаж СПАО 
«Ингосстрах» Анастасия Аляудинова при-
водит расчет: «Например, если стоимость 
квартиры 65  млн рублей, при этом сюда 
включаются стены, отделка и инженер-
ное оборудование, движимое имущество 
и гражданская ответственность лимитом 
3  млн рублей. Стоимость полиса соста-
вит примерно 195 тыс. рублей. Страхова-
ние коттеджа обойдется клиенту дороже, 
чем страхование квартиры, так как риск 
наступления страхового случая намного 
выше. В среднем тариф по строениям 
оставляет от 0,3 до 0,55%. Квартиры чаще 
всего подвержены протечкам, кражам, 
по загородным строениям — это пожары, 
связанные с коротким замыканием и на-
рушением норм пожарной безопасности».

На стоимость полиса влияют различные 
факторы: материал стен дома и перекры-
тий, наличие сантехнических узлов, нали-
чие камина, сауны.

Страхование ценного имущества (анти-
квариата, картин, ювелирных украшений) 
осуществляется только в комплексе с 
несущими конструкциями квартиры, по-
мещения или строения и совокупно со 
страхованием отделки и инженерного 
оборудования и движимого имущества (не 
относящегося к категории «ценное иму-
щество»). «Ценное имущество считается 
застрахованным только на той территории 
страхования, которая указана в договоре. 
Если застрахованное имущество переме-
щается за пределы территории страхо-
вания, то действие договора в отношении 
этого имущества прекращается», — гово-
рит госпожа Аляудинова.

Экзотические риски Владельцы 
элитной недвижимости, помимо класси-
ческого набора — «стандартного пакета 
рисков», могут включить в страховое по-
крытие, например, риски «бой стеклянных 
изделий» (неосторожное разбитие пред-
метов, имеющих стеклянные элементы, 
— ваз, люстр, витражей), загрязнение 
земельного участка, перепад напряжения 
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Предметы дорогого интерьера, картины, антиквариат, редкие коллекции — специфические объекты страхования
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Сегодня владельцы 
дорогостоящего жилья — 
загородных коттеджей, 
элитных квартир — стали 
чаще, чем еще пять лет назад, 
пользоваться услугами 
страховых компаний. 
Собственники дорогой 
недвижимости проявляют 
интерес к страхованию не 
только конструктивных 
элементов, отделки и 
инженерного оборудования, 
но и движимого ценного 
имущества
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